Wer bauen mochte, muss Vertrage abschliessen. Fur die Regelung der Vertragsbeziehung
zwischen Bauherr und Architekt wird gerne auf die Ordnung SIA 102 abgestellt. Dabei sollte
der Bauherr gewisse Vertragspunkte abweichend davon oder zusatzlich vereinbaren.
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STANDARDVERTRAGE ERGANZEN. Seit Jahren
vertreibt der SIA ein Vertragswerk mit ver-
schiedenen Ordnungen zur Regelung von
Vertragsverhaltnissen im Zusammenhang
mit Bauvorhaben. Die Ordnung SIA 102
befasst sich dabei mit den Leistungen und
Honoraren der Architekten. Bei samtlichen
SIA-Ordnungen! handelt es sich um priva-
te Normen, die nur dann zur Anwendung
gelangen, wenn die Parteien dies vertrag-
lich vereinbaren. Fiir Architektenvertrage
ist in der Praxis eine starke Dominanz und
Verbreitung der SIA-Normen festzustellen.
In den von Architekten gerne verwendeten
kurzen (Standard)Vertragen werden oft-
mals nur die «wichtigsten» Vertragspunkte
definiert wie Parteien, Bauprojekt, Hono-
rar, Fristen - fiir die weitergehende Rege-
lung wird oft pauschal auf die Ordnung SIA
102 verwiesen. Bauherren dirften dadurch
regelmassig einen Vertrag eingehen, ohne
sich bewusst zu sein, welche Regelungen
mit der vorbehaltslosen Anwendbarerkla-
rung der (nicht frei zuganglichen) Ord-
nung SIA 102 vereinbart wurden.

Gerade aber aus Bauherrensicht lohnt
es sich, gewisse Inhalte und Punkte ab-
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weichend von der Ordnung SIA 102 zu ver-
einbaren und in den Architektenvertrag
entsprechende Vorbehalte und Anpassun-
gen aufzunehmen. Nachfolgend werden
exemplarisch einige dieser Punkte kurz
beleuchtet.

99 Bauherren iibernehmen
die Ordnung SIA 102 oft
vorbehaltlos, ohne deren
Inhalt und Form zu kennen.»
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PHASENWEISE FREIGABE. Die Ordnung SIA
102 gliedert die vom Architekten zu er-
bringenden Leistungen nach Phasen und
Teilphasen. Vorbehaltlich anderer Ver-
einbarungen umfasst der Auftrag des Ar-
chitekten dabei samtliche Leistungen der
Phasen 3 bis 5 und beinhaltet damit neben
der eigentlichen Projektierung auch die
spatere Ausschreibung sowie die Realisie-
rung (Bauleitung). Aufgrund zahlreicher
interner und externer Einflussfaktoren

konnen sich Bauprojekte jedoch wah-
rend der Planungszeit verandern, oder
solche Einflisse konnen eine Realisie-
rung des Projekts gar verhindern oder die
Weiterverfolgung fiir den Bauherrn un-
wirtschaftlich/unattraktiv machen (etwa
Einsprachen; veranderte Rechtslage; un-
glnstige Marktsituation; gescheiterte Fi-
nanzierung). Allfallige vom Architekten
noch nicht erbrachte (aber bereits ver-
einbarte) Leistungen werden damit un-
ter Umstanden nicht mehr benoétigt. Um
Diskussionen iiber ein «entzogenes Ho-
norar» fiir noch nicht erbrachte Leistun-
gen zu verhindern, sollte nicht bereits mit
dem Abschluss des Architektenvertrages
der Auftrag fiir mehrere oder samtliche
Phasen definitiv erteilt werden. Vielmehr
sollte vereinbart werden, dass jede Pha-
se einzeln schriftlich freigegeben werden
muss und nur dann vergiitet wird. In die-
ser Hinsicht ist es auch ratsam, allgemein
die vorzeitige Beendigung des Vertrages
speziell zu regeln.

VORZEITIGE BEENDIGUNG. Gemass Ordnung
SIA 102 richtet sich die vorzeitige Beendi-
gung des Architektenvertrages nach den
Regeln des Schweizerischen Obligationen-
rechts. Dabei ist entscheidend, wie der Ar-
chitektenvertrag rechtlich qualifiziert wird,
was davon abhangt, welche Leistungen der
Architekt zu erbringen hat. Gemass bun-
desgerichtlicher Rechtsprechung kann
der Architektenvertrag je nach Vertrags-
inhalt als einfacher Auftrag (insbesondere
Erstellung von Kostenvoranschlagen, Ver-
gaben, Bauaufsicht, Prifung des Werkes),
als Werkvertrag (insbesondere Erstellung
von Planen) oder als ein gemischter Ver-
trag (auftrags- und werkvertragsrechtliche
Elemente) qualifiziert werden. Wird der Ar-
chitektenvertrag folglich nicht vorweg auf
einzelne Phasen beschrankt, so ist grund-
satzlich von einem gemischten Vertrags-
verhaltnis auszugehen.

Gemaiss Bundesgericht? richtet sich
die Vertragsbeendigung dabei einheit-
lich nach Auftragsrecht, womit der Ver-
trag von beiden Parteien jederzeit aufge-
16st werden kann. Erfolgt die Beendigung
allerdings «zur Unzeit», so hat die zuriick-
tretende Partei der anderen den ihr da-
raus entstandenen Schaden zu ersetzen.
Die Ordnung SIA 102 sieht dabei vor, dass
der Architekt in einem solchen Fall (un-
abhangig von einem Schadensnachweis)



stets berechtigt ist, einen Zuschlag von
pauschal 10% des entzogenen Auftrags-
teils (oder mehr, bei nachgewiesenem ho-
heren Schaden) zu fordern. Der Bauherr
sollte sich entsprechend im Architekten-
vertrag nicht bloss die Freigabe von ein-
zelnen Phasen vorbehalten, sondern ins-
besondere auch explizit festhalten, dass
die Beendigung des Vertrages nach Ab-
schluss einer Phase (aus welchen Griinden
auch immer) keine Vertragsauflosung «zur
Unzeit» darstellt und einzig die bereits ver-
tragsgemass erbrachten Leistungen ohne
Honorarzuschlag vergiitet werden.

DATENLIEFERUNG. Insbesondere fiir den Fall
einer vorzeitigen Beendigung des Archi-
tektenvertrages ist vertraglich sicherzustel-
len, dass der Architekt dem Bauherrn samt-
liche erstellten Unterlagen und Plane nicht
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bloss physisch, sondern auch ohne zusatz-
liche Vergiitung in digitaler und weiter-
bearbeitbarer Form tibergeben muss. Da-
mit soll gewahrleistet werden, dass bereits
erbrachte Planungsleistungen von einem
neuen Architekten nahtlos und ohne Zu-
satzkosten Ubernommen werden konnen.
Die Ordnung SIA 102 ist in dieser Hinsicht
wenig eindeutig. Der Bauherr ist folglich
gut beraten, sich im Vertrag das Recht ein-
zuraumen, in jedem Projektstadium (ohne
Riickbehaltungsrecht) die vollstandige Do-
kumentation der Arbeitsergebnisse sowohl
physisch als auch in digitalen, weiterbear-
beitbaren Originalformaten (z. B. dwg und
dxf) einfordern zu diirfen.

UBERTRAGUNG  IMMATERIALGUTERRECHTE.
Um zu gewahrleisten, dass die vom Ar-
chitekten iibergebenen Arbeitsergebnisse

(insbesondere Plane) vom Bauherrn auch
ohne rechtliche Einschrankungen und Zu-
satzkosten weiterbearbeitet, verwendet
oder auch iibertragen werden diirfen, ist
der vertraglichen Regelung der Immate-
rialgliterrechte besondere Beachtung zu
schenken. Die Ordnung SIA 102 sieht da-
zu namlich pauschal vor, dass nicht bloss
das Eigentum an samtlichen Arbeitsergeb-
nissen, sondern auch das Urheberrecht am
Werk, an Entwiirfen oder Werkteilen beim
Architekten verbleibt. Besonders bei ei-
ner vorzeitigen Beendigung des Architek-
tenvertrages und der Weiterbearbeitung
durch einen anderen Architekten kon-
nen sich dadurch rechtliche Schwierigkei-
ten ergeben. Deshalb ist es entscheidend,
sich als Bauherr die entsprechenden Rech-
te mit einer speziellen Klausel vertraglich
zu sichern.
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VERTRAGSUBERTRAGUNG AN DRITTE. Ist sich
der Bauherr beim Abschluss des Architek-
tenvertrages noch nicht sicher, ob das Bau-
werk im klassischen Verfahren mit Einzel-
vergaben realisiert wird, sondern ist auch
eine Realisierung mittels Totalunterneh-
mer oder gar eine Verdusserung des ge-
planten Projekts an einen Investor denkbar,
so empfiehlt es sich ferner, im Architek-
tenvertrag das Recht zur Vertragsiibertra-
gung speziell vorzubehalten und zu regeln.
Damit soll gewahrleistet werden, dass der
beauftragte Architekt bei einer Vertrags-
ibertragung durch den Bauherrn seine
Verpflichtungen ebenfalls gegeniiber ei-
nem Dritten gelten lasst.

FAZIT UND EMPFEHLUNG. Bauvorhaben sind
in der Regel risikobehaftet, kosteninten-
siv und binden erhebliche Ressourcen
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und Zeit — dem Architekten kommt da-
bei eine Schliisselrolle zu. Trotz dieser
Bedeutung wird der Vertragsgestaltung
zwischen Architekt und Bauherr in der
Praxis oftmals kaum die angezeigte Be-
achtung geschenkt. So werden Archi-
tekturleistungen vielfach ohne prazisen
schriftlichen Vertrag vergeben. In den
meist rudimentdaren Vertragsdokumen-
ten wird dabei in der Regel die Ordnung
SIA 102 fir anwendbar erklart. Wahrend
die Ordnung SIA 102 im Wesentlichen ein
durchdachtes und praxiserprobtes Rege-
lungswerk bereitstellt, gibt es dennoch
gewisse Punkte, die ein Bauherr abwei-
chend davon oder zusatzlich regeln soll-
te. Denn Bauvorhaben verlaufen oft nicht
nach Plan — dussere oder innere Einfliis-
se konnen die Weiterfihrung oder Re-
alisierung des Projektes beeinflussen,
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verzogern oder verunmoglichen. Um un-
angenehme Uberraschungen und Strei-
tigkeiten zu vermeiden, ist der vorsich-
tige und vorausschauende Bauherr gut
beraten, der Vertragsgestaltung zu Be-
ginn - gegebenenfalls unter Beizug eines
Experten - die erforderliche Sorgfalt und
Zeit zu widmen. °

1 Davon zu unterscheiden sind sog. «technische Normeny des
SIA, welche im Bereich des Bauwesens grundsétzlich als an-
erkannter Stand der Technik gelten und bei der Beurteilung
von Bauarbeiten auch ohne besondere Vereinbarung heran-
gezogen werden.

2So erstmals in BGE 109 [1 462.
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